Mennyibe kerul egy lakas

ha mar megvan?

Pénzbeszéd

AmMmi a vasariason ti

OLCSOK A LAKASHITELEK, A FIA
RENDKIVULI KEDVEZMENYEKET BIZ!
VAGYIS MINDEN EDDIGINEL CSABITO
SAJAT LAKAS VASARLASA, AKAR MAR
TALON. DE VAJON MI AZ, AMIVEL NEM SZA
INGATLANHIRDETESEKET BONGESZVE? MEG

Az autdvasarlasra szoktédk azt mondani, hos
ara csak a beugro, az igazi koltséget az tize:
De ugyanez elmondhaté egy lakdsra is. Es b:
arra batoritunk, hogy torekedjen az ingatla
hiszen hosszti tivon j6 befektetés —, most
osszefoglalni, hogy az adasvételi szerzodes al
tiz év milyen kiadasokat jelent egy sajat lakas
szamok kifejezetten a lakas céljara vasarolt ta
gatlanokra vonatkoznak, vagyis nem vessziik
hogy akar ki is adhatjuk a lakast, és bevetel
16le. Ahogy nem vessziik figyelembe a jovoben
aremelkedést vagy koltségcsokkentést sem.
Amint kifizettiik a vételarat, 30 napunk van
vételi szerzédéssel igazolva bejelenteni a fol
ahol viszonylag gyorsan neviinkre keriil az i
azonban nem marad titokban az adohivatal
vagyis a NAV legkésébb a vasarldst koveto «
rozatban szdlit fel az ugynevezett vagyonszer
befizetésére. Ennek mértéke alapesetben a
zaléka. Vagyis egy 20 millios lakas esetében
rint, amelyet elméletileg az adéhatésdgi ért
30 napon belill be is kell fizetni. Mas keér
részt kérhet6 ra részletfizetés, illetve megl
le kedvezmény is igénybe veheto.
Nem kell példaul illetéket fizetni, ha 6
kast vesziink, vagy ha egyenesagi rokon
els6 sajat lakdingatlanunkat vasaroljuk
multunk el 35 évesek, akkor 15 mil
illeték felét kell megfizetni. Vagyis a
15 milliéig 300 ezer forintot, €s csa



li6 utan kell a teljes illetéket fizetniink 200 ezer forintos
értékben. Itt a kedvezmény tehat 300 ezer forint. Rdadasul,
ha uj épitésti lakast vesziink, amelyet vallalkozo épitett, 15
millioig teljesen illetékmentes a vasarlasunk.

Mi a 20 milliés példanal maradva a teljes illetékkel szamo-
lunk, és hasznalt lakassal. A bekoltozés azonban még tarto-
gat koltségeket. Példdul a neviinkre kell iratnunk a kozmi-
veket, amelyek koltsége 6nmagaban nem magas, azonban
ha egy oreg vizora cseréjére szorulunk, vagy olyan lakast
vasarolunk, amely kora miatt mondjuk elektromos telje-
sitménybdvitésre szorul, akar tobb tizezer forintos koltség
is varhat rank a szolgéltatoknal. Es azt is fontos tudnunk,
hogy amint a neviinkén vannak a kozmivek, a szamlak is
érkezni fognak.

PLUSZ REZSI

Egy lakas legfontosabb kozmiivei: a vizszolgaltatas és
szennyviz-elvezetés, a villamosenergia-ellatas és a fiités.
Az elsé kettére érdemes ugyanakkora koltséget tervez-
ni, hiszen néhdny esettdl eltekintve ugyanannyi vizet
fogunk a lefolyéba engedni, mint amennyi a csapbdl
kifolyt. A statisztikak alapjan havonta nyugodtan sza-
molhatunk 200 liter vizet naponta, ami viszont havi 6
kobméter. Mivel hosszu tavban gondolkodunk, és nem
maganyos fiatalokban, a havi 10 kobmeéteres vizfogyasz-
tast mar most megelSlegezhetjiik. Ez a budapesti viz- és
csatornadijban, tobb mint 780 forintos arral szamolva,
nagyjabol havi 8 ezer forintot, éves szintet mintegy 96
ezer forintot jelent. Persze van olcsébb és dragabb vizdij
is az orszagban.

Az elektromos aram esetén egy atlagos haztartast évi
2000-2500 kilowattéras fogyasztas jellemez, mi most a
2500-as értékkel szamolunk, hiszen hossza tavon egé-
szen biztosan beszerezziik a nagyfogyaszté hdztartasi
gépeket, vagyis 10 év atlagaban ugy 90 ezer forintos éves
villanyszamlaval szamolunk. Ez havi szinten 7500 forin-
tot jelent.

A tlités a harom koziil a leginkabb nehezen kalkulalhatd,
hiszen ez fiigg leginkabb a lakas adottsagaitol, de a fu-
tésrendszertdl, a szigeteléstdl, s6t még az idbjarasi viszo-
nyoktol is. Ha valaki gazzal fiit, az nagy hidegben akar
2 kobmétert is elégethet egyetlen nap alatt, mikdzben
nyaron szinte nincs fogyasztdsa. A magyar atlag a KSH
adatai szerint valahol 1000 kobméter kornyékén mozog.
Csakhogy a gazszamla nem kobmétereket tartalmaz,
hanem megajoule-okat. Anélkiil, hogy ennek kalkulala-
saba most komolyabban belemennénk, nyugodtan sza-
mithatunk egy évi gazfiitést 120 ezer forinttal.

A tavho esetében mar joval nehezebb a kalkulacié, mert
mig egyes varosokban egy atlagos lakds akar 130 ezer fo-
rintos éves teherrel is meguszhatja a tavfttést, ha jol szi-

getelt, mas helyeken ennek akdr a kétszeresét is elkérhetik
hasonlé ingatlan esetén. A f6varosnal maradva nagyjabol
évi 160 ezer forintos koltséggel érdemes szamolni.

Vagyis a megvasarolt lakds rezsije egy év alatt nagysag-
rendileg 300-400 ezer forint koriil kalkulalhaté. Ez per-
sze nem igaz, hiszen nem szamoltunk még internet el6-
fizetéssel, kabeltévével, szemétszallitasi dijjal és kozos
koltséggel sem. Tegyiik fel, hogy a telekommunikacios
igényeinket olcson, 5 ezer forintos havidijjal kielégit-
jiik. A kozos koltség mar nehezebb did, mert lehet, hogy
a szemétszallitas, a vizdij és akdr a lakas biztositasa is
benne van. Vagy lehet, hogy ezek egyike sem, és még
a lift karbantartasért is kiilon dsszeget kell fizetniink a
tarsashaz kezel6jének. Mindez azt is jelenti, hogy egy
sok szolgaltatast nyujtoé tarsashazban, frekventalt kor-
nyéken, akdr 30-40 ezer forintos kozos koltség is elkép-
zelhetd, mig egy egyszer(ibb konstrukciénal akar 5 ezer
forintbol is meguszhato ez a koltség. Igaz, utdbbi esetén
mi fizetjik a szemétszallitds dijat, és a biztositast is, bar
ez utdbbi igazan nem tul magas, nagyjabol évi 25 ezer
forintos 0sszeg, éppen ezért nagyon is megéri. Mindezt
szintén figyelembe véve, és kozepesen magas, 15 ezer fo-
rintos k6zos koltséggel szamolva az 4j lakasunk rezsi és
szolgaltatasi kiadasa egy évre nagyjabol 5-600 ezer fo-
rintra rag. Ez 10 év alatt 5-6 millié forint.

ES AMIVEL MEG NEM SZAMOLTUNK

Egy lakas nem statikus és valtozatlan hely. Kopik, el-
hasznalédik, és egy id6 utan folyamatosan akad valami,
amit cserélni vagy javitani kell, mar persze ha ragasz-
kodunk a komfort fenntartasahoz. Egy lakast a szakem-
berek szerint 15 évente illik felujitani, ami ugyan nincs
benne feltétleniil a 10 éves els6 etapban, de érdemes
tudni, hogy a festés, és az Uj fiirdészobacsempe nem a
felujitas része. A felujitott lakasban ugyanis ujak a ve-
zetékek, a nyilaszarok, és sok minden mas is. De ha ezt
félretessziik, 8-10 évente egyszer akkor is érdemes feste-
ni, néhany dolgot Ujraburkolni, amelynek koltsége egy
kozepes tarsashdzi lakasndl is elérheti a millids nagy-
sagrendet. Mi most nagylelkien 1 millié forintot sza-
molunk erre 10 év alatt, és masik félmillidt a javitasokra
és rendszeres karbantartasra.

Ha mindezt 6sszeadjuk, és a vasarlas koltségeivel is sza-
molunk, azt kapjuk, hogy a ma megvasarolt lakdsunkra,
vagyis a lakhatasunkra 10 év alatt nagyjabol 7-8 millié
forintot fogunk elkolteni. Vagyis, mint a fentiekbdl lat-
hato, a viszonylag konnyen tervezheté havi 40-50 ezer
forintos minimalis rezsi mellett még jonéhany tétellel
érdemes kalkulalni. Szerencsére nem most kell kifizet-
niink mindet!

Kotsis Mdrk



