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Van egy befektetési forma,
ami nem is befektetésre
vald, megis elkepesztd ho-
zamot ad. Barki belevaghat
havi nehany ezer forinttal
S, €S a vegen sajat lakoin-
gatlant iger. De mire valo a
lakaskassza €s mire nem?
Es ha olyan |6 Uzlet, akkor
miért nem éri meg

megsem mindenkinek?

Kinek vald a lakaskassza és

kinek nem?

A lakaskasszak tobb évtizede veliink vannak. Kolt-
ségiik kevés van, viszont olyan allami tdmogatast
kapunk a befizetett t6ke mellé, amivel szinte sem-
mi sem versenyezhet. Mégis az a helyzet, hogy a
lakdskasszaba fizetett pénz csak azoknak éri meg,
akik mar az indulaskor pontosan tudjak, hogy mit
is akarnak kezdeni a befektetésiikkel négy év mul-
va. No és azoknak, akiknek nem az a céljuk, hogy
ebbdl vegyenek 1j lakast.

A definicié szerint a lakdskassza - akarmelyik
pénzintézet, vagy finanszirozo tizemelteti is — egy
nagyon szigorian szabalyozott, viszont nagyon
békeziien tamogatott megtakaritasi forma, ahol a
befizetéseinket az allam 30 szazalékkal toldja meg.
Persze csak egy hatdrig. Pontosan 72 ezer forintig.
Ez pedig azt jelenti, hogy évi 240, havonta 20 ezer
forintos befizetés mellett kaphatjuk meg a maxi-
malis tamogatast, és a maximalis hozamot is egy-
ben. Persze lehet ennél t6bb is, csak arra mar nem
jér timogatds. Es lehet kevesebb is. Lakéskasszatol
tiiggden ezer és 5 ezer forint kozott van a minima-
lis havi fizetnivald.

Akarhogyan is fizetiink, a hozam akkor a legma-
gasabb, ha 4 éves futamidében gondolkodunk. A
Bankracio kalkulatoraval barmely konstrukciéval
is kalkulalunk, az ennél hosszabb futamidé mar
csokkend teljes hozammal jar. Rovidebb futam-
id6t pedig a torvény nem engedélyez. A legna-
gyobb kotottség — ahogy azt a megtakaritasi for-
ma neve is mutatja —, hogy a lakaskasszabol kivett
Osszeget kizarolag lakascélra hasznalhatjuk fel. Ez
lehet vasarlas, vagy felgjitas is. De barmilyen kor-
szerUsitésrol, atépitésrl vagy vasarlasrdl is van
$z0, nincs szabad felhasznalds. Magyarul minden
egyes elkoltott — és tamogatott — forintrdl szam-
lakkal kell elszamolni.
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De hogy mit is jelent a 30 szazalékos allami tamogatas és
az erre is jaré éves hozam, azt érdemes ismét csak egy kal-
kulatorral ellendrizni. Ha megnézziik a jelenlegi ajanlatokat,
havi 20 ezer forintos befizetéssel, maximalis allami tamoga-
tds mellett, négy év alatt 960 ezer forintot fizetiink be. Es a
felvehetd Osszeg ajanlattdl fliiggden 2 és 3 millié forint lesz.
Vagyis a tiszta haszon valahol 200 és 340 ezer forint kozot-
ti. Jol lathatd, hogy évi 72 ezer forintos, négy év alatt 288
ezer forintos tamogatas mellett ez vajmi kevés betéti kama-
tot jelent. Vagyis a lakaskassza kamata ugyan adémentes, de
meglehetdsen alacsony, alig néhany ezer forint. De még igy
is, az allami tamogatassal szinte biztos az éves 11 szazalék
feletti hozam.

DE MIRE JO EZ AZ EGESZ?

Elméletileg akar lakdsvasarldsra is. Persze 1,3 millié fo-
rintbdl nem sok lakast vehetiink, azonban azt is érde-
mes tudni, hogy a lakaskasszds megtakaritas mellé elég
alacsony kamatozdsu hitelfelvételi lehetdség is jar. Igaz,
messze nem olyan alacsony, hogy komoly elényt jelent-
sen a ma mar piaci alapon is alacsony 6-8 szazalékos Tel-
jes Hiteldijmutatok kozott. Raadasul a lakaskassza mellé
jaro hitel nem is tul nagy 6sszeg. Valdodi lakasvasarlo erét
akkor jelent, ha a csaldd tobb tagja is megkoti a lakas-
kasszét, fizeti a havi 20 ezer forintot. Igy méar tobb mint
5 millié forint rakhatd 6ssze 4 ember altal, ami elégséges
egy komolyabb lakasra felvehet6 hitel 6nerejének.

A feltjitasba is sok minden fér. A légkondi beszerelése, a
fatésrendszer vagy a nyilaszarok cseréje, vagy akar egy
tapétazds is. S6t, minden olyan berendezés vésdrldsa,
amely alapvetéen nem mozdithaté ki az ingatlanbol. Cir-
ko kazan, beépitett konyhaszekrény, vagy akar medence
az udvaron. Ami viszont korlatoz, hogy a lakaskasszaval
megtakaritott pénzt csak akkor haszndlhatjuk fel mind-
erre, ha az ingatlan, amelyet atalakitunk, felgjitunk, a mi
neviinkon van. Ha tehat tudjuk, hogy négy év mulva mit
szeretnénk kezdeni a sajat ingatlanunkkal és ehhez sze-
retnénk takarékoskodni, s6t 30 szazalékos ingyen tamo-
gatast is kapni, a lakaskassza jé dontés.

HOGYAN VALASSZUNK,
MENNYIT FIZESSUNK?

A helyzet az, hogy teljesen a lakaskassza sincs ingyen. Tor-
vény szerint maximalva van az elkérhet6 kezelési koltség és
havidij. Ez legfeljebb a befizetés 1-2 szazaléka, van, ahol eny-
nyi sincs. Igazi érvagast a lakaskassza nyitasi dija jelenthet,
amely 25 és 80 ezer forint kozott van, attdl fiiggden, milyen
hosszu futamidében gondolkozunk, és hogy akarunk-e a
felhalmozasi id6szak végén hitelt felvenni. Szerencsére min-
den évben vannak iddszakok, amikor a lakaskasszak akci-
6s kedvezményként elengedik a nyitasi dij egy részét vagy
egészét. A valasztasunkban azonban tovabbi nehézségeket
jelent, hogy hiaba tudjuk, mekkora az optimalis futamido és
havi megtakaritds, ha azt nem mindenki timogatja.

Ha példaul havi 20 ezer forintban és kerek 4 évben - tehat 48
hénapban - gondolkodunk, minddssze 5 ajanlatot talalunk!
Gyorsan n6 az ajanlatok szama, ha bévitjiik a futamidét, és
jellemzdek a 49, 50 hénapos futamidé. Arra is érdemes oda-
figyelniink, hogy a legtobb lakaskassza még erre szamitja ra
az eddig 3, juliustol 2 honapos zarasi idészakot. Merthogy
az utolso felhalmozasi honapot koveti még 60 nap, amig
megkapjuk a pénzt. Vagyis hidba tudjuk, hogy 4 év az op-
timalis a hozam maximalizalashoz, e téren a lakaskasszak
ajanlatai nem mindig kényeztetnek.

Vagyis Osszességében a lakastakarékot legfeljebb 5 évre éri
meg kotni. A végén a hozamunk szépen néz majd ki, a teljes
megtakaritas azonban lakasvasarlashoz szerény lesz, ha pe-
dig nincs sajat tulajdonu ingatlanunk, akkor a feltjitasban
sem tudjuk felhaszndlni. Mindez azt jelenti, hogy mar most
érdemes 4-5 évre eldre célt kitlizni, és annak ismeretében
inditani csak lakaskassza szerzddést. Mert persze a sajat
befizetéseink meglesznek akkor is, viszont ha nincs meg a
lakascél, az allami tamogatast és annak kamatait elbukjuk.
Ugyanigy elveszitjiik a timogatast, st utélag fizetniink kell,
ha felvessziik a pénzt, de nem tudjuk igazolni a felhaszna-
last tulajdoni lappal és szamlakkal, amelyek a sajat neviink-
re sz6lnak. Es ekkor marad a négy év alatt befizetett dsszeg,
meg némi aprd. Mintha csak egy kozepes kockazatu befek-
tetéssel pozitiv nullara jottiink volna ki.

Kotsis Mdrk
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